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So geht Zukunft

Der Ellener Hof ist ein Glucksfall, fur Bre-
men - und fir die Bremer Heimstiftung
(BHS). Hier gibt es Raum, um Ideen zu ent-
wickeln und Konzepte neu zu denken oder
Bestehendes auf den Priifstand zu stellen.
Gilt es doch, gemeinsam mit vielen Unter-
stitzer*innen und Akteur¥innen aus Bre-
mens Politik und Wohnungswirtschaft, von
sozialen Tragern, aus Stiftungen, Vereinen
sowie der Nachbarschaft in Osterholz ein
ganz neues Quartier entstehen zu lassen.
Doch damit wird aus dem Gllicksfall zu- _
gleich eine Aufgabe, der mit Respekt be- André Vater, Vorstand BHS

gegnet sein will. Wir schaffen mit dem

Ellener Hof etwas, das dem Ruf der Bremer Heimstiftung auch in Zukunft
gerecht wird. Deshalb haben wir uns 2015 unter dem Stichwort,sozial-6ko-
logisches Modellquartier” auf den Weg gemacht, nachhaltig in Holzbauwei-
se und moglichst klima- wie ressourcenschonend zu planen und zu bauen.
Ein Vorhaben, an dem schon viele Menschen beteiligt sind und das stetig
voranschreitet.

Weitere sollen hinzukommen, vielleicht sind auch Sie dabei? Diese Broschi-
re ermoglicht erste Einblicke in das Leben und Bauen auf dem Ellener Hof.
Gebaude, die wie tber Nacht in den Himmel wachsen. Kinderlachen, das
aus Kitardumen dringt. Neugierige Blicke von Spaziergénger*innen auf der
Suche nach einem Bauplatz. Veranstaltungen in der Kultur-Aula. Das und
mehr pragt bereits den Alltag vor Ort. Kommen Sie vorbei.

—

Sie sind herzlich willkommen.




Stadtleben Ellener Hof

Bremens Leitbild fur die zukiinftige Stadtentwicklung heif3t:

Jlebenswert - urban - vernetzt”.

In diesem Sinn entsteht auf dem Ellener Hof ein modellhaftes Quartier, das
die Fragen und Herausforderungen aktueller und absehbarer Problemlagen
in der Stadt annimmt und Antworten darauf findet. Damit wird dem Ansatz
der ,Leipzig-Charta zur nachhaltigen europadischen Stadt” nachgegangen.
Das bedeutet, eine nachhaltige Stadtentwicklungspolitik und aktiven Kili-
maschutz zu betreiben sowie soziale Quartiersentwicklung in den Fokus zu
nehmen.

Die Ideen dazu sind:

- Grundstlicksvergabe per Erbbaurecht

- Nachhaltiges Bauen mit Holz, KfW 40 und komplette
Versickerung des Niederschlagswassers

- Fahrrad- und Klimaquartier

- 70% Holzanteil in der Konstruktion

- Nahwarme-Netz

- Klimafreundliche Millsammlung / Unterflur

Lage

Das Stadtleben Ellener Hof liegt im Bremer Stadtteil Osterholz zwischen der
Ludwig-Roselius-Allee und Am Hallacker. Mit nur acht Kilometer Entfernung
zum Bremer Stadtkern liegt der Stadtteil im Osten der Stadt recht zent-
ral und ist Giber den OPNV gut erschlossen. Insgesamt verteilen sich rund
38.000 Menschen auf die Ortsteile Ellenerbrok-Schevermoor, Ellener Feld,
Tenever, Blockdiek und Osterholz. Der Stadtteil zeichnet sich zudem durch
viel Griin und Naherholungsmaoglichkeiten aus. Beispiele sind das Ellener
Feld mit dem Osterholzer Friedhof sowie das Naturschutzgebiet Krietes
Wald im Osten des Stadtteils.

Der Stadtteil Osterholz hat ein vielféltiges Angebot an Schulen, Kindergar-
ten und Kindertageseinrichtungen. Ebenfalls findet man eine Vielzahl an
Sportvereinen und kulturellen Angeboten sowie eine gute Nahversorgung.

0 www.ortsamt-osterholz.bremen.de
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Umgebungsplan

Abb.1: Umgebungsplan Ellener Hof
Quelle: © GeoBasis-DE / Geolnformation Bremen 2019
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Sozial - okologisches Modellprojekt

Bunt gemischt

Der Ellener Hof entsteht auf einem knapp zehn Hektar gro3en Grundsttick,
welches der Bremer Heimstiftung gehort. Bei diesem Projekt stehen das
Bauen mit Holz sowie 6kologische Aspekte bei der Entwicklung im Vorder-
grund.

In dem sozial offenen Quartier Ellener Hof werden Funktionen, verschiede-
nen Ethnien, Altersstufen, Lebensentwiirfe und Religionen gemischt sowie
verschiedene Wohnformen und Bautrdgerformen umgesetzt. Aus der Viel-
falt von Nutzungen, Eigentiimer*innen, Gebaudestrukturen und Wohnkon-
zepten ergibt sich zudem eine Mischung aus verschiedenen Miet- und Woh-
nungsangeboten sowie Nachbarschaften.

Es werden ca. 500 neue Wohneinheiten zu unterschiedlichen Erstellungs-
kosten errichtet: Ob Wohnhaus fiir Studierende, Wohnen mit Service fir al-
tere Menschen, Wohnungen oder Reihenhduser fir Singles, Familien und
Wohngemeinschaften. Auf dem Ellener Hof ist Platz fiir Biirger*innen in
allen Lebensphasen und flr unterschiedliche Lebensmodelle. Dafiir sorgen
nicht zuletzt verschiedene Kooperationspartner*innen, die mit ihren Projek-
ten und Angeboten Leben, Kultur und Vielfalt auf das Geldande holen: dar-
unter Arzt- und Therapiepraxen, ein Tempel der Bremer Hindu-Gemeinde,
der Ellener Hof Kultur-Verein, Kindergarten, eine Schule fiir Pflegeberufe der
Bremer Heimstiftung und vieles mehr...

In 15 Baufeldern werden verschiedene Wohnbautypologien den unter-
schiedlichen Wohnbediirfnissen der zukiinftigen Bewohner*innen Rech-
nung tragen. Die Baufelder ergeben bewusst verschiedene Nachbarschaften
und Architekturen, aus denen sich kleinteilige differenzierte Quartierstypo-
logien entwickeln werden.




Ein Quartier in Holz

Die Holzbauweise dient als identitatsstiftendes Merkmal des neuen Elle-
ner Hofes. 70 % Holzanteil in den Gebauden ist hier der Mal3stab. Holz als
nachwachsender Rohstoff bietet die Moglichkeit, den 6kologischen Fu3ab-
druck, der bei der Errichtung von Gebauden entsteht, zu verkleinern. Wird
mit Holz gebaut, entsteht ein ,zweiter Wald” und damit ein betrachtlicher

Kohlenstoffspeicher, der die Umwelt entlastet. Nachhaltige Gebaude und
insbesondere deren Hille missen aus 6kologisch unbedenklichen Baus-
toffen errichtet werden. Ihre Konstruktion muss einen hocheffizienten Be-
trieb gewahrleisten. Demontierbare Konstruktionsprinzipien mit sortenrein
trennbaren Baustoffen ermdglichen spatere Umbauten und Sanierungen,
ohne die Primdrstruktur zu beschadigen. Im Falle eines Abrisses kdnnen
Holzkonstruktionen komplett recycelt werden.

Im Zuge eines kooperativen Architekt*innenverfahrens wurden dafir die
Rahmenbedingungen durch ein Gestaltungshandbuch entwickelt. Das Ge-
staltungshandbuch bildet die Basis fiir die Entwicklung auf dem Ellener Hof.
Das stadtebauliche Konzept von DeZwarteHond./RMP Stefan Lenzen Land-
schaftsarchitekten griindet auf der Leitidee des Dorfes in der Stadtland-
schaft mit einer vielfdltigen Kombination unterschiedlicher Platze und Rau-
me, die aus dem Zusammenspiel von 6ffentlichen und privaten Bereichen
und neu gebauter wie vorhandener Architektur entstehen. Dabei bilden
Planungsrecht und Gestaltungshandbuch einen klaren Orientierungsrah-
men. Ziel ist es, ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen gemeinsamer und
individueller Gestaltung zu schaffen.

Das Gestaltungshandbuch gibt dabei vorwiegend die Rahmenbedin-
gungen vor. Sowohl die Fassaden, die Dachkonstruktionen als auch der
Freiraum werden thematisiert. Es weist aber ebenso darauf hin, dass der
umweltfreundlichen Energieversorgung hohe Bedeutung zukommt. Die
Energieversorgung erfolgt mittels eines auf dem Geldnde installierten
Blockheizkraftwerk. Die Nahwdrme ergibt einen so guten Primarenergiefak-
tor, dass ein KfW 40 Standard ohne hohen technischen Aufwand aber mit
entsprechender Férderung beim Bau moglich ist.

Weitere Informationen und Gestaltungshandbuch:
https.//stadtleben-ellenerhof.de/wohnen/
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Abb. 2: Stadtebauliches Konzept
Quelle: DeZwarteHond./RMP Stefan Lenzen Landschaftsarchitekten

Erbbaurecht

Eine Aufteilung des gesamten Geldndes an unterschiedliche Akteur*innen,
die eigene Projekte auf dem Ellener Hof umsetzen, organisiert die Bremer
Heimstiftung per Vergabe von Erbbaurechten.

Bauherr*innen schlieBen mit der Bremer Heimstiftung einen Erbbaurechts-
vertrag ab und zahlen monatlich einen Erbbauzins. Die Hohe dieses Betrags
richtet sich nach der Grundstiicks- und GebdudegréBe. Uber eine Eintragung
ins Grundbuch erhalten Bauherr*innen eigentumsgleiche Nutzungsrechte,
die flr bis zu 99 Jahre festgeschrieben sind und auch verlangert werden kon-
nen. Das heif3t, dass die Immobilie auf Wunsch vermietet, verkauft oder ver-
erbt werden kann.

Somit werden die Baukosten nicht noch durch den Grundstiickskauf belastet.
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Nachhaltigkeit und Mobilitat

Pragend fiir den Ellener Hof ist das Thema der Nachhaltigkeit. Um dieser
Herausforderung gerecht zu werden gibt es einen ganzheitlichen Ansatz:
Ressourcenschonende und recycelbare Baustoffe, energieeffizientes Bauen
mit Holz, kurze Wege, ein umfangreiches Mobilitdtskonzept und eine Wa-
renverteilstation. Auch klimafreundliches Handeln im Alltag ist ein wichti-
ges Thema fir diejenigen, die vor Ort leben und arbeiten.

Im Sinne des Mottos,So geht Zukunft” des Ellener Hofs wird durch ein um-
fangreiches Mobilitatskonzept der motorisierte Individualverkehr redu-
ziert und Alternativen zum Auto geschaffen. In dem neuen Quartier gibt
es Carsharing und E-Auto Stationen, Parkpldtze werden reduziert und der
Radverkehr gestarkt. Die MaBnahmen auf dem Ellener Hof fiir Klimaschutz
und Nachhaltigkeit flihrten dazu, dass das Stadtleben Ellener Hof auch Fahr-
rad- und Klimaquartier ist. Ziel des Modellvorhabens fiir das Stiftungsdorf
und die angrenzenden Ortsteile Blockdiek und Ellener Feld ist ein verringer-
ter AusstoR3 von Treibhausgasen durch klimafreundliches Handeln im Alltag.
Das Quartier wird mit zahlreichen Wegeverbindungen fiir alle, die zu Ful3
oder mit dem Fahrrad unterwegs sind, durch ein enges Wegenetz erschlos-
sen und in die lokalen Fahrradrouten eingebunden, um die nachhaltige Mo-
bilitat im gesamten Stadtteil Osterholz zu unterstiitzen.

Infrastruktur im Quartier
Auf dem Ellener Hof werden rund um die neue Pawel-Adamowicz-Stral3e
und die llse-Kaisen-StraBe folgende infrastrukturelle Manahmen umge-

setzt:

- Nahwarmekonzept

. Regenwasseirversickerung @ FAHRRAD
- Unterflur-Mdillsystem 4 QUARTIER

zentrales Parkdeck ELLENER HOF
- Strom-Tankstelle

Paketverteilstation

o
Klimaquartier 4

Ellener Hof
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Klima- & Fahrradquartier Ellener Hof

Im Rahmen der 6kologisch- sozialen Entwicklung des Stadtleben Ellener
Hof bot sich die Gelegenheit, den Klimaschutz im Alltag von Anfang an
mitzudenken.

Verschiedene KlimaschutzmaBnahmen werden im Quartier verwirklicht:
Ein Gemeinschaftsgarten, eine Selbsthilfe-Reparatur-Werkstatt fir Kleinge-
rate, Tauschregale aber auch regionale und 6kologische Erndhrung spielen
eine Rolle sowie der sparsame Umgang mit Strom und Warme. Bildungs-
arbeit ist dabei ein wichtiger Baustein. So gibt es eine Kooperation mit der
Grundschule Disseldorfer Strafle mit einem neu angelegten Schulgarten
und der Albert-Einstein-Oberschule im Bereich Klimaschutz und Abfallver-

meidung.

Zudem setz die Senatorin flr Klimaschutz, Umwelt, Mobilitdt, Stadtent-
wicklung und Wohnungsbau gemeinsam mit der Bremer Heimstiftung das
+Fahrradquartier Ellener Hof” um. Das Bundesministerium fiir Umwelt, Na-
turschutz und nukleare Sicherheit férdert das Modellprojekt im Rahmen der
Nationalen Klimaschutzinitiative (NKI). Folgende MaBnahmen werden im
Quartier verwirklicht:

Die Warenverteilstation befindet sich am Quartierseingang. Hier kdnnen Pa-
ketdienstleister ihre Pakete und Packchen abgeben, die von hier aus durch
den Beschiftigungstrager bras e.V. mittels Lastenradern und Handkarren an
die Menschen verteilt werden, die im Ellener Hof leben und arbeiten. Der
Verkehr durch Lieferfahrzeuge im Quartier wird somit reduziert und das Kli-
ma geschont.

In der Fahrradstation im Herzen des Quartiers kdnnen unterschiedlichste
Fahrrader (wie zum Beispiel: Lasten-, Drei-, Rollstuhl-, Renn-, Kinder-, Liege-
fahrrader, aber auch ,normale” Rader und Pedelecs) ausgeliehen werden.
Wer mochte, kann in der Fahrrad-Selbsthilfe-Werkstatt das eigene Rad re-
parieren. So lassen sich neue Fahrradmodelle erproben und ,alte Schatze”
fahrtauglich halten - auch das spart Energie und schiitzt das Klima.

Zudem kdnnen an diversen Standorten im Gebiet E-Bikes aufgeladen wer-
den oder das Rad an einem der 300 zusatzlichen Radabstellplatze sicher ab-

gestellt werden.

0 www.klimaquartier-ellener-hof.de
www.radquartier-bremen.de




Willkommen auf dem Ellener Hof

Auf dem Ellener Hof werden nicht nur neue Gebaude errichtet sondern er ist
auch gepragt durch die erhaltenswerten Bestandsgebaude, die bereits mit
Leben gefiillt sind. Wahrend im alten ,Vorsteherhaus” die Bremer Heimstif-
tung ihr Qualitdtsmanagement angesiedelt hat und die Mitarbeiter*innen
vom Klimaquartier Ellener Hof einen Arbeitsplatz haben, toben und spielen
in der angrenzenden Kita Osterholzer Knirpse (Bestandsgebaude plus An-
bau in Holzbauweise) etwa 60 Kinder.

Abb. 4: Kulturaula (Foto: Rainer Geue)

Die Kultur-Aula bietet Raum fiir zahlreiche private oder
offentliche Veranstaltungen. Betrieben vom Ellener Hof Kul-
tur-Verein e.V. ist sie das Herzstlick der gemeinschaftlichen
Aktivitaten im Stiftungsdorf Ellener Hof. Seien es die vor al-
lem von Kindern begeistert besuchten Auftritte des Theaters
11, klassische oder rockige Konzerte, das Nachbarschaftsfest k U | t ur
und Hoffest, Diskussionsrunden oder Veranstaltungen rund |

um das Baugeschehen auf dem Ellener Hof. au d

Die Werkstatt Alter ist ein Projekt in mehreren Stadtteilen in Bremen.
Es hat eine Laufzeit von drei Jahren ab 2021. Die Bremer Heimstiftung
kooperiert hierfiir mit der Bremer Volkshochschule, dem IPP (Institut fir
Public Health und Pflegeforschung) und dem BiPS (Leibniz-Institut flr Pra-
ventionsforschung und Epidemiologie) sowie der Landesvereinigung fiir

oM P




Gesundheit. Das Projekt zielt auf die individuelle Gesundheitskompetenz
von dlteren Menschen in ihren Quartieren. Die Werkstatt bietet Unterstiit-
zung zum Austausch von Erfahrungen, bei der Erkennung von Liicken im
Stadtteil und bietet Bausteine zur Erweiterung der Angebotspalette.

Freiraumkonzept

Im stddtebaulichen Werkstattverfahren hat das Biro RMP Stefan Lenzen
Landschaftsarchitekten gemeinsam mit DeZwarteHond. das Konzept fiir die
Freirdume des Ellener Hofes entwickelt und im Griinordnungsplan als Basis
fur den Bebauungsplan weiter bearbeitet.

Das Konzept folgt der Idee, im Ubergang zwischen Hausern und StraBe
nutzbare Vorzonen zu schaffen, um buntes Leben an die Stral3e zu bringen
und urbane Rdume zu schaffen. Darliber hinaus sollen private Freiflachen
moglichst offen gestaltet sein, um vielfaltig genutzt werden zu kénnen. Har-
te Grenzen wie etwa feste Zaune soll es daher méglichst nicht geben.

Das Erhalten des wertvollen Altbaumbestandes, viele neue Baume, eine
kleine Obstwiese und viele Bliihstraucher sind weitere Ideen. Zudem wird
das gesamte anfallende Niederschlagswasser in Mulden oder Rigolen versi-
ckert —auch im o6ffentlichen StraBenraum durch begleitende griine Mulden.
In Bezug auf private Fahrradstellplatze wurden Maoglichkeiten erarbeitet,
die dem offenen Konzept ohne harte Grenzen folgen und gemeinschaftli-
che Losungen fordern.

= N

Ab. 5: Gememschaftsarten (Foto: Rainr Ge) .




Legende

BF 1: Wohnen, AOK, BiPS,
Arztpraxen, Buros,
Studierendenwohnheim

BF 2. GEWOBA

BF 3: Wohnen Buck & BREBAU

BF 4: Bremer Hauser

BF 5: Kita &

(gemeinschaftliches) Wohnen

BF 6: Ellener Hof Immobilien GmbH

BF 7: Gebaude 50, 51, 52 BREBAU

BF 8: Gebaude 59a-64
Reihenhaduser Buck

BF 9: Auszubildenenwohnhaus

BF 10: Bruderhaus

BF 11: Bauernhaus & OHH

BF 12: Hindu-Tempel

BF 13: Kastanienhof

BF 14: Pflegeschule &
Gastehaus Maribondo

BF 15: Kulturaula, Kita &
Stiftung Maribondo

BF = Baufeld

Abb.3: Stadtleben Ellener Hof

Ao P




Hansa-Forum




Die Projekte auf dem Ellener Hof

Der Neue Ellener Hof ist ein griines und nachhaltiges Quartier, in dem un-
terschiedliche Bewohner*innen, Lebensentwirfe und Funktionen fir Le-
bendigkeit und Vielfalt sorgen. Daher sind auch die Gebaude, die in dem
Quartier entstehen, vielfdltig und individuell.

Dazu zdhlen beispielsweise individuelle Reihenhduser fir Familien oder fir
Menschen, die Wohnen mit Blro oder Werkstatt kombinieren mochten, ver-
schiedene Formen des betreuten Wohnens, ein Hindu-Tempel oder ein Gas-
tehaus mit Kiosk, um nur einige Projekte zu nennen.

Die unterschiedlichen Projekte werden auf 15 Baufeldern realisiert. Der
nachfolgende Plan zeigt einen Uberblick tiber die verschiedenen Baufelder
und ihre Lage. Ebenfalls lassen sich darauf die StraBenfiihrung sowie die
Freirdume und Grinflichen erkennen. Seit 2020 gibt es Stralennamen.

Im Zentrum des Stadtlebens Ellener Hof liegen die Bestandsgebaude und
der alte Baumbestand. Das Baufeld 5 ist vor allem durch gemeinschaftliche
Wohnprojekte und der dazugehorigen griinen Gemeinschaftsfliche mit
dem alten Baumbestand in der Mitte gepragt. Hier entsteht derzeit eine
KITA der AWO Bremen.

Bereits realisierte Projekte sind das Wohn- und Geschaftshaus und das Stu-
dierendenwohnheim ,Holzbude” im Baufeld 1, die Fahrradselbsthilfewerk-
statt und der Fahrradverleih sowie die Warenverteilstation des Beschafti-
gungtragers bras e.V., das Gastehaus der Stiftung Maribondo da Floresta im
Baufeld 14 sowie das Mehrfamilienhaus,Kastanienhof” im Baufeld 13.

Auf dem Baufeld 15 befindet sich die Kita Hanseatenkids des Familienbiind-
nis e.V. mit den ,Osterholzer Knirpsen” sowie die vielféltig genutzte Kul-
tur-Aula.

In dieser Broschire werden alle Projekte vorgestellt, die realisiert sind oder
aktuell im Bau sind.

B




Gebaude 1

- Wohn- und Geschdiftshaus

- Bremer Heimstiftung

- Atelier PK Architekten, Berlin

- 14 WE, Arztpraxen, Blirorréume
- AOK - Kund*innen Zentrum

- BiPS - Leibniz-Institut fiir

Priventionsforschung und

Epidemiologie

Foto: Rainer Geue

Mit der hellen, vorvergrauten Holzfassade und Dachform bildet das Geb&u-
de 1 das Eintree des Ellener Hofs. Im Erdgeschoss befinden sich Dienstleis-
tungsangebote sowie weiteres Gewerbe.

Die Wohnungen dartber sind im ruhigen Innenhof liber Laubengénge er-
schlossen. Die Gebaude 1, 2 und 4 des Baufeldes 1 sind tber einen gemein-
samen griinen Innenbreich im 1. Obergeschoss miteinander verbunden. So
entsteht aus den drei Gebduden ein Ensemble.

Kontakt Gebdiude 1, 2, 4:
Koordinatorin Ellener Hof
Sabine Schobel
0421-67 303595
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Gebaude 2 & 4

- Wohnhaus

- Bremer Heimstiftung

- gruppe omp, Bremen

- Gebdude 2: 24 Wohneinheiten
- Gebdude 4: 14 Wohneinheiten

Parallel zur Ludwig-Roselius-Allee bietet das dreigeschossige Gebaude 2
viele kleinere, geférderte Wohneinheiten an. Der ruhige Innenhof mit An-
geboten zum Kinderspiel und eine Orientierung aller Wohnungen nach Si-
den ermoglichen einen groziigigen, gemeinsamen Kommunikationsraum
auch mit den benachbarten Bewohner*innen.

In Gebdude 4 entstehen im Erdgeschoss vier rollstuhlgerechte Wohnungen
auf etwa 50 m* Wohnflache. Dariiber liegen Wohnungen, die (iber zwe:i Eta-
gen gestapelt sind und vom Innenhof im 1. Obergeschoss erschlossen wer-

den.

Foto: Rainer Geue
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Studierendenwohnhaus ,Holzbude”

- Wohnhaus fiir Studierende
- Bremer Heimstiftung

- Atelier PK Architekten, Berlin
- 66 Wohneinheiten

- héchstes Holzgebdude in Bremen,

7 Geschosse

Auf rund 2.700 Quadratmetern Gebdudeflache sind als ein Gemein-
schaftsprojekt zwischen Bremer Heimstiftung und Studierendenwerk Bre-
men 66 Appartements entstanden, von denen einige barrierefrei oder fiir
Rollstuhlfahrende geeignet sind. Die Wohnungen sind mit Pantry-Kiichen,
Duschbadern sowie modernen Mébeln ausgestattet und werden inklusive
Internetverbindungen an Studierende vermietet.

Kontakt:
Platzvergabe Uber das
Studierendenwerk
Bremen
www.stw-bremen.de

Foto: Rainer Geue




Auszubildenenwohnhaus

- Wohnungen fiir Auszubildene
- Stiftung Maribondo da Floresta
- 50 Wohneinheiten

- Architekt Bernd Ritzenhoff BDB

Das fast vollstandig in Holz errichtete Gebaude bietet Wohnraum fiir 66
Auszubildende. Das von der Stadt Bremen geférderte Projekt wird als
Inklusionsbetrieb der Stiftung Maribondo da Floresta gefiihrt. Neben den
komplett eingerichteten Wohnungen werden im Erdgeschoss und auf dem
Freigeldnde Freizeit- und Gemeinschaftsaktivitdten angeboten.

Kontakt:

Stiftung Maribondo da Floresta
Dr. Erwin Bienewald

04791 -96 43 420




GEWOBA

- GEWOBA Aktiengesellschaft
Wohnen und Bauen
- Lukas Lang,
Building Technologies GmbH
- 40 Wohneinheiten
- geférderter Wohnungsbau

- barrierefreie und 2 rollstuhlgerechte

Wohnungen
oh

- Holzskelettbauweise \N\

Auf dem Ellener Hof realisert die GEWOBA AG zwei drei- bis viergeschos-
sige Gebdude in Holzskelettbauweise. Die dort entstehenden Wohnungen
sind zu 100 Prozent gefordert. Es wird sowohl Wohnungen mit zwei bis drei
Zimmern als auch Wohnungen mit vier bis fiinf Zimmern geben. Alle Woh-
nungen sind barrierefrei, zwei der Wohnungen werden rollstuhlgerecht
ausgebaut.

Kontakt:
GEWOBA AG
Corinna Biihring
0421-3672474




Gebaude 12 Wohnhaus

ymowicz-Str.

- Eigentumswohnungen

- 28 Wohneinheiten

-44m?-103m’

- Buck-MCF Wohn- und Gewerbe-
projekte GmbH & Co.KG

- Terrassen mit Balkonen in
Stidausrichtung

Die sichtbaren Massivholzdecken geben den Innenrdumen ein angenehmes
Raumklima. Die bodentiefen Holzfenster im Wohnbereich lassen viel Licht
in die offenen Wohnkiichen herein. Alle Schlafziimmerfenster erhalten
dicht schlieBende Alu-Rollldden. Die Hauser werden per Fernwdrme mit
FuBbodenheizung beheizt und erhalten eine dezentrale Liiftungsanlage. Zu
jeder Wohnung gehort ein Abstellraum im Kellergeschoss. Hier ist zusatzlich
eine Abstellmdglichkeit fiir Fahrrader, Kinderwagen und Rollatoren.

Kontakt:
BUCK-MCF Wohn- und Gewerbeprojekte GmbH & Co KG

04769 - 225; info@buck-mcf.de
buck-mcf.de/bremen7rh




BREBAU

- Gebdude 13 und Gebdude 50

- Mehrfamilienhaus, fiinf-geschossig
- BREBAU GmbH

- Mosaik architekt:innen bda

- 36 Wohneinheiten insgesamt

- Geférderter Wohnungsbau

- Barrierefreie und 2 rollstuhlgerechte

Wohnungen

AufdenBaufeldern 3 und 7 realisiert die BREBAU GmbH zweiflinfgeschossige
Wohngebaude mit jeweils 18 geférderten Wohnungen. In den Gebduden,
die zwei der fiinf Hochpunkte bilden, wird ein Wohnungsmix aus zwei bis
vier Zimmern entstehen. Neben jeweils einer rollstuhlgerechten Wohnung
im Erdgeschoss sind alle weiteren Wohnungen barrierefrei geplant.

Kontakt:
BREBAU GmbH

Jens Schriever-Abeln
0421-3496239
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Das Neue Bremer Haus

- Reihenhduser

- individuell gestaltbar
- 7 Architekturbiiros zur Wahl
- Baufeld 4, 14 Grundstiicke

- ein Haus fiir Familien, mehrere

Generationen, Freund*innen oder

oV

zu kombinieren mit dem Biiro
oder der Werkstatt \N\

Foto: Rainer Geue

Im Rahmen einer Ideenwerkstatt entwickelten sieben Architekturbiros ein
»Neues Bremer Haus". Es soll Starken des alten Haustyps — zum Beispiel des-
sen flexible Nutzungsmaoglichkeiten — mit Anforderungen eines modernen
Reihenhauses wie Holzbau und Energieeffizienz verbinden. Die dazu ent-
standenen Vorentwirfe kdnnen Bauwillige aufgreifen und gemeinsam mit
einem der Architekturbiiros ihren personlichen Bediirfnissen entsprechend
anpassen sowie bautragerfrei realisieren.

Kontakt:

Koordinatorin Ellener Hof
Sabine Schobel 0421-67 303595
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scholled7

- Gemeinschaftliches Wohnen

Pawel—Adamowicz—Str.

- Projektgruppe scholle47

- Th. Isselhard, F. Elbers, Architekten
fiir nachhaltiges Bauen

- ca. 14 Wohneinheiten

- Passivhaus

- Realisierung liber
scholle47 GmbH & Co.KG eP\\)

W

Gemeinwohlorientiertes Zusammenleben, eine verbindliche Gemeinschaft,
Vielfalt und Selbstverwaltung sowie Engagement mit der Nachbarschaft im
Innenhof und auf dem Gelande ist der Gruppe wichtig. Ein groBer Gemein-
schaftsraum und eine Dachterrasse laden zum Verweilen ein. In der Planung
wird nachhaltiger Umgang mit Ressourcen bertiicksichtigt. Durch das ein-
gebrachte Kapital in unterschiedlicher Héhe wird solidarisch bezahlbares
Wohnen mdoglich.

Kontakt:
scholle47 GmbH & Co. KG
scholleninfo@posteo.de

www.scholle-47.de




Fairmieten

- Gemeinschaftliches Wohnen
Fairmietergemeinschaft Ellener Hof

- Plan A Wohnprojekte GmbH

- Architekturbtiro PlanGrad

- 13 Wohneinheiten

- bis zu 50% sozialer Wohnungsbau

- Griindach mit Photovoltaik —“1

C \
Anlagen “;‘\(‘\)e\'

Das Projekt verfolgt den Ansatz, Wohnungen mit bezahlbaren Mieten zu
realisieren. Menschen, die ihr Kapital in Wohnraum investieren mochten,
finanzieren gemeinsam mit anderen mehrere Wohnungen. Ein fairer Um-
gang mit Kapital und Wohnraum verbindet die Mitglieder der Fairmieterge-
meinschaft. Die weiteren Wohnungen werden mit einem Eigenkapitalanteil
der spateren Bewohner*innen finanziert.

Kontakt:
Fairmietergemeinschaft Joachim Bohm
Ellener Hof kontakt@plan-a.info

0421-9591707




Casa Colorida

- Mehrgenerationenhaus

- untersttitzt von der Stadtteil
Genossenschaft Hulsberg eG

- Thomas Isselhard, Architekten fiir
nachhaltiges Bauen

- ca. 27 Wohneinheiten

- begriinte Dachterrasse und

weitere Gemeinschaftsfldchen P\\)

Mit dem Neubau will die StadtteilGenossenschaft innovativen, energiespa-
renden und bezahlbaren Wohnraum schaffen sowie sozial gemischtes, ge-
meinschaftliches, selbstverwaltetes und lebendiges Wohnen ermdglichen.
Auf ca. 2.160 m? Bruttogeschossfliche werden individuelle Wohnrdume und
Gemeinschaftsflichen realisiert. Durch die genossenschaftliche Struktur

wird der Wohnraum dauerhaft gesichert.

Kontakt:

StadtteilGenossenschaft Hulsberg eG
Astrid Thomsen
a.thomsen@hulsberg-genossenschaft.de




Gut’s Haus

- Mehrgenerationenhaus

- Gut’s Haus e.V.

- Thomas Isselhard, Architekten fiir
nachhaltiges Bauen

- 18 Wohneinheiten

- Realisierung (iber das
Mietshdusersyndikat

Bei diesem Projekt legen die Bewohner*innen besonderen Wert auf das
Zusammenleben mehrerer Generationen und auf bezahlbare Mieten. Das
Gebaude zeichnet sich dadurch aus, dass ein Torbogen zum Innenhof / zur
Gemeinschaftsfliche mit hohem Altbaumbestand des Baufeldes 5 fiihrt. Als
Gemeinschaftsraum dient ein glaserner Raum, der in den Torbogen integ-
riert ist.

Kontakt:

Gut's Haus e.V.
0421-52079061
info@guts-haus.de
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Kita und Wohnen

- Wohnhaus mit Kindertagesstcitte
in den unteren Geschossen

- Bremer Heimstiftung

- ZRS Architekten, Berlin

- 9 Wohneinheiten

- Trdger der Kita: AWO -
Arbeiterwohlfahrt Kreisverband
Hansestadt Bremen e.V. sh

\

Die Kita ist in zwei Gebauden aufgeteilt: In ein zweigeschossiges Gebdude
mit ausschlieBlicher Nutzung als Kita und in ein viergeschossiges Gebdude
plus Staffelgeschoss, das im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss von der Kita
genutzt wird. In den dariiberliegenden Geschossen bietet es Wohnungen
unterschiedlicher Gro3e, die seitens der Bremer Heimstiftung vergeben
werden.

Kontakt:
Koordinatorin Ellener Hof
Sabine Schobel

0421-67303595

Foto: Rainer Geue




Reihenhauser BF 8

- Wohnen fiir Familien
- 140 m? Wohnfléche auf
180 m? Grundstiick
- Buck-MCF Wohn- & Gewerbeprojekte

- Architekturbtiro Martin Kahrs BDA
- Individuelle Konfiguartion z.B. Farbe
Holzfassade, Dachgeschossausbau

uvm.

Das Ensemble besteht aus 5 Mittelhdusern und 2 Endreihenhdusern. Die
sichtbaren Massivholzdecken geben den Innenrdumen ein angenehmes
Raumklima. Die Holzfenster im Wohnbereich erhalten Raffstore, die
Schlafzimmer im 1.0G haben dicht schlieBende Rollldden. Die Hauser
werden per Fernwarme mit FuBbodenheizung beheizt und erhalten eine
dezentrale Liftungsanlage.

Kontakt:

BUCK-MCF Wohn- und Gewerbeprojekte GmbH & Co KG
04769 - 225; info@buck-mcf.de
buck-mcf.de/bremen7rh
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Bildungshaus

- Bildungs- und Wohnhaus

- Stiftung Maribondo da Floresta

- Planung: gruppe omp Architekten-
gesellschaft mbH BDA

- Ausfiihrung:
Architekt Bern Ritzenhoff BDB

Foto: Rainer Geue

Auf dem Baufeld 15 entsteht ein Neubau mit 18 Wohneinheiten.
Im Erdgeschoss entstehen Schulungsrdume fir die benachbarte
Pflegeschule. In den beiden oberen Etagen wird die Initiative ,Dat nee
Huus” ein, von der Deutschen Fernsehlotterie gefordertes, Modellprojekt in
der Altenhilfe verwirklichen.

Kontakt:

Stiftung Maribondo da Floresta
Dr. Erwin Bienewald

04791 - 96 43 420




Bruderhaus

- Fahrradselbsthilfewerkstatt und

Fahrradverleih

- brase.V.
- Architekturbliro Steffen Eilers 7

- Aus- und Umbau des Bruderhauses

- Teil des Fahrrad- und Klimaquartiers
Ellener Hof 1

Foto: Rainer Geue
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Mit dem Bruderhaus ist das alteste erhaltene Gebaude auf dem Ellener Hof
zu einem wichtigen Standort fiir das Modellprojekt Fahrradquartier Ellener
Hof umgenutzt worden. Wo frither Kinder und Jugendliche unter der Auf-
sicht des Vereins Ellener Hof wohnten, konnen nun Fahrrader in Selbsthilfe
repariert oder auch Lastenrdder, Pedelecs und andere Fahrrader ausgelie-
hen werden. Der Beschéftigungstrager bras e.V. betreut dieses Angebot und
auch die klimafreundliche Warenverteilstation auf dem Ellener Hof.

Offnungzeiten:

Montags - Freitags 8:00 - 16:30 Uhr
Samstags 8.00 - 12:00 Uhr
Telefon Nr. 0421 -6967 3587
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Bauernhaus

- inklusives Wohnprojekt

- Martinsclub Bremen e.V.

- kammler+partner
Architekten

- 8 Wohneinheiten

- Umbau altes Bauernhaus

Der Martinsclub Bremen e.V. setzt sich besonders flir Menschen mit Be-
eintrdchtigungen ein. In dem Projekt auf dem Ellener Hof wohnen junge
Menschen mit und ohne Behinderung zusammen. Dieses inklusive Wohnen
wird von geschulten Fachkréften betreut. Realisiert wurden Einzelwohnun-
gen sowie Wohngemeinschaften und Gemeinschaftsraume. Bei dem Um-
bau wurde die historische Fassade des Bauernhauses geschiitzt und in den
Neubau eingebunden.

Kontakt:

Martinsclub Bremen e.V.
Thomas Bretschneider
0421-5374761

Foto: Rainer Geue




- Baufeld 11b

- IBUS Architektengesellschaft mbH

- 6 Wohneinheiten

- Muster-/ Typenprojekt fiir ein
Okologisches Holzhaus

- EH 40 Standard

- Solarenergienutzung

Auf Baufeld 11 entsteht ein drei-geschossiger Neubau mit 6 Wohneinhei-
ten. Das von IBUS Architektengesellschaft entworfene Haus soll als Muster-
projekt flr einfaches, effizientes und klimaneutrales Bauen einen Ansatz fiir
stadtisches Bauen mit Massivholzbauteilen zeigen. Die Wohnungen haben
GroéBen zwischen 55 m? und 90 m?,

Kontakt:

IBUS Architektengesellschaft mbH
Ingo Litkemeyer

0421 -3032 480




Sri Varasiththivinayakar-Tempel

- Bremen Sri
Varasiththivinayakar
Tempel e.V.

- Ayvaz Dursun, rd Architekten
Delmenhorst

- Hinduistischer Tempel

Der Tempelbau der Hindugemeinde ist eine Synthese aus einem Tempel,
der in traditioneller Bauweise der Hindus zum Teil mit in Indien angefer-
tigten Elementen gebaut wird und einem Gemeindehaus, das in schlichter
Holzbauweise errichtet wird. Die Hindugemeinde wird zum vielféltigen Le-
ben auf dem Ellener Hof einen spannenden Beitrag leisten.

Kontakt:

Bremen Sri Varasiththivinayakar Tempel e.V.
Karalasingam Murugathas

0173 2087269




Kastanienhof

- Mehrfamilienhaus
- Ellener Hof 66
Projektgesellschaft mbH
- Architekturbtiro Martin Kahrs BDA
- 18 Wohneinheiten
- Wohnen fiir Altere

Fa""adwe,

Foto: Rainer Geue

Der Neubau auf dem Grundstilick 66 des Baugebiets Ellener Hof ist als drei-
geschossiges Mehrfamilienhaus in Holzbauweise errichtet worden. Die
Mehrzahl der Wohnungen ist auf 32 Quadratmeter ausgelegt. Hinzu kom-
men einige mittlerer GroBRe sowie zwei Wohnungen, die ca. 100 Quadrat-
meter grof3 sind. Im AuBlenbereich ist ein Fahrradschuppen vorgesehen -
ebenfalls als Holzkonstruktion errichtet.

Kontakt:

Kahrs Architekten
Martin Kahrs
0421-68 415866
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Gastehaus Maribondo

- Gdstehaus mit Kiosk N :O) Ha:;
- Stiftung Maribondo o

da Floresta p &
- Architekturbtiro Martin Kahrs BDA Y
- 18 Beherbergungsrdume Pﬂegej““’e 7
- Neubau in Holz fiir ein / [’S‘?i@sgﬂ-s& Fa“"adwws,:,

besonderes Angebot im Ellener Hof

/

In den Einrichtungen der Stiftung wohnen und arbeiten in Leistung und
Wahrnehmung beeintrachtigte Menschen im Alter zwischen 18 und 65 Jah-
ren. Das Projekt auf dem Ellener Hof ist ein Gastehaus und Integrationsbe-
trieb der Stiftung. Ergdanzend zu dem Géastehaus gibt es dort ein Bistro sowie
einen Dorfladen. Das besondere Gebdude bekommt durch die ungewohn-
liche Dachlandschaft eine besondere Pragung. Das Gastehaus bietet zudem
ein E-Carsharing Angebot an.

Kontakt:

Stiftung Maribondo da Floresta
Dr. Erwin Bienewald

04791 - 96 43 420

Foto: Rainer Geue




Ellener Hof Immobilien GmbH

= B
- Ellener Hof Immobilien GmbH Hansa:Forum
- Modellprojekt = ®
- Baufeld 6 OO ® C
- ¢a. 4.200 m? BGF-Wohnen :
- 2.700 m* BGF-Gewerbe »

S el
- Gesundbheits- und Pflegeangebote ) — !

Pawel-Adamnwicz-Slr-
. )
i

Die Uberseeinsel GmbH - als Schwestergesellschaft der Ellener Hof Immo-
bilien GmbH - hat sich die Entwicklung von gesunden, sicheren, 6kologi-
schen und lebendigen Quartieren und Projekten zur Aufgabe gemacht.
Diese Leitideen decken sich an vielen Stellen mit denen des Ellener Hof
und sollen auch bei der Entwicklung der Gebaude 33, 34, 35/36 und 37
zum Tragen kommen. Neben Wohnraum entsteht in einem Werkstatt-
verfahren mit ausgewahlten Architekturbiiros auch Raum fiir Gewerbe,
Gesundheits- und Pflegedienstleistungen sowie damit verbundenen
Wohnformen.

Kontakt:

Uberseeinsel GmbH
kontakt@ueberseeinsel.de
0421-478777 100
www.ueberseeinsel.de
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Kontakt

Diese Broschiire hat |hr Interesse geweckt?

Sie haben Fragen oder den Wunsch nach mehr Informationen?
Sie Uberlegen, das Quartier zu lhrem neuen Wohnort zu machen?
Sie wollen mehr zum Holzbau auf dem Ellener Hof erfahren?

Sie haben Interesse im Ellener Hof Kultur-Verein mitzumachen?

Dann melden Sie sich bei der Koordinatorin des
Stadtleben Ellener Hofs

Sabine Schobel

Quartiersraum

Pawel-Adamowicz-Str. 2B

28327 Bremen

Tel: 0421 - 67 30 35 95
sabine.schoebel@bremer-heimstiftung.de
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